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36. USUCAPIAO - JUDICIAL
Art. 167, |, 28, DA LRP

1) Titulo Judicial - Mandado Judicial especifico para o Registro de Imdveis com o nimero e a
natureza do processo, identificacdo do juizo, o nome do juiz e 0 nome das partes (art. 682,
CNCGIJ/SC) e com a qualificacdo completa do(s) adquirente(s) (na forma dos arts. art. 176, § 19,
I,4,elll,2,dalei 6.015/73; arts. 461, |l e §12, 476, e 688 do CNCGJ/SC) determinando o registro
do imdvel para quem de direito e com a descri¢do correta do imével (arts. 176, § 1.9, II; 221, IV;
222; e 225 da LRP), com nimero da matricula (caso o imdvel ja disponha de matricula), assinado
pelo juiz, no original ou em cépia autenticada pela unidade jurisdicional onde tramitou o
processo, cfe. art. 278, § 3.2 do CNCGJ. (dispensada a autenticacdo se a documentacdo for
remetida pela unidade jurisdicional pelo malote digital, conferindo seguranca da origem do
documento).

1.1- Conforme art. 226 da LRP, o mandado deve conter todos os requisitos para a
matricula previstos nos arts. 176, § 1.9, I, c¢/c art. 225 da LRP, tanto em relagdo ao
imével (caracteristicas, confrontagdes, localizacdo area, CCIR - se rural,
logradouro e inscricdo imobilidria se urbano, e, ainda, quando se tratar sé de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra
e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima,
georreferenciamento certificado pelo INCRA nos casos de imdveis rurais, cfe. item
4 abaixo), bem como em relagdo as pessoas (nome, nacionalidade, profissdo, CPF,
RG, estado civil e endereco, inclusive do cbnjuge, se casado o adquirente,
constando, nesse caso, o regime de bens do casamento e a averbagdo do pacto
antenupcial, se existente).

LRP: “Art. 226.Tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula devem
constar do mandado judicial.”

1.2- Caso falte algum elemento de qualificagdo do(s) adquirente (s) podera ser sanado
com a apresentacdo de documentos apartados (cdpias autenticadas), na forma do art.
702 do Cdodigo de Normas.

1.3- A descri¢cdo do imdvel, constante na peticdo inicial, memorial descritivo e planta
devem, em principio, ser iguais. Caso haja divergéncia deve-se verificar na sentenca ou
no mandando qual a descricio que foi homologada. Caso a homologacdo seja da
descricdo constante no memorial descritivo e planta deverd prevalecer essa descri¢do
sobre a da peticdo inicial. Caso na sentenga ou mandado o juiz mencione a descricao
da peticdo inicial em desacordo com os documentos técnicos, serdo solicitados
esclarecimentos.
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1.4- Caso o imodvel ja disponha de matricula e esta seja de uma das serventias de
origem (Bal. Picarras ou S3o Francisco do Sul), junto ao titulo devem ser apresentadas
Certiddo atualizada de 6nus e de acbes do Registro de Iméveis competente (arts. 197
e 229 da LRP). Se a determina¢do judicial aportar na serventia encaminhada
diretamente pela autoridade judicial (e ndo trazida pela parte), desacompanhada das
devidas certidGes, cabera ao oficial competente requerer tais documentos (art. 667, §
2.2 do CNCGJ/SC).

2) Cdpia autenticada das pecas do processo - peticdo inicial, sentenca e certiddo de transito em
julgado; Memorial descritivo; Planta do levantamento topogréafico; Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, assinado pelos
proprietarios e pelo responsdvel técnico;

3) As especificagGes do imdvel no mandado e processo devem estar de acordo com os arts. 176
e 225 da Lei n. 6015/73.

4) Quanto se tratar de IMOVEL RURAL, a descricio do imdvel deve ser georreferenciada e
certificada pelo INCRA, de acordo com o § 3.2 do art. 225' da Lei n. 6.015/73 c/c art. 2.2 do
Decreto n. 5.570/05 e c¢/c art. 9.2 do Decreto n. 4.449/02.
ATENCAO: para ag¢des ajuizadas apdés 31.10.2005, que é a data de publicagdo do
Decreto n. 5.570/05, todos os imodveis rurais devem ser georreferenciados e
certificados pelo INCRA. Para as ag¢des ajuizadas anteriormente a essa data, o
georrefereciamento s6 é necessario nos prazos do art. 10.2 do Decreto n. 4449/02,
conforme determina o art. 2.2 do Decreto n. 5570/05. 2
PRAZOS, cfe. art. 10 do Decreto n. 4.449/02:
-Imével maior de 250 hectares JA EXIGIVEL o Georreferenciamento

-Imével Rural com 100 a 250 hectares ------ exigivel a partir de 20/novembro/2018
-Imével Rural com 25 a 100 hectares ------ exigivel a partir de 20/novembro/2023
-Imével Rural inferior a 25 hectares ----- exigivel a partir de 20/novembro/2025.

1§ 32 Nos autos judiciais que versem sobre iméveis rurais, a localizacao, os limites e as confronta¢des serédo obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacéo de Responsabilidade Técnica
— ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos iméveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com preciséo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de iméveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a quatro médulos fiscais.(Incluido pela Lei n® 10.267,

de 2001)

2 Art. 22 A identificagdo do imdvel rural objeto de agdo judicial, conforme previsto no § 3° do art. 225 da Lei n2 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, serd exigida nas seguintes situacdes e prazos:

| - imediatamente, qualquer que seja a dimensdo da area, nas agdes ajuizadas a partir da publicagdo deste Decreto;

Il - nas a¢des ajuizadas antes da publicagdo deste Decreto, em tramite, serdo observados os prazos fixados no art. 10 do
Decreto n° 4.449, de 2002.
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5) Em caso de IMOVEL RURAL apresentar CCIR e CND do ITR dos cinco ultimos exercicios, (art.
21 da Lein. 9.393/96; art. 22, § 1.2 da Lei n. 4.947/66; art. 1.2 do Dec. n. 4449/2002)

6) Em caso de IMOVEL RURAL devera ser exigido o comprovante de inscri¢io do imével no CAR
ou proceder a averbacdo da reserva legal na matricula (Circular n. 84/2016; Circular n. 248/2014-
CGJ/SC e REsp 1356207-SP — STJ —j. 28.4.2015)

7) Se o IMOVEL for RURAL e estiver sendo adquirido por estrangeiro, seja Pessoa Fisica ou
Pessoa Juridica (mesmo nacional com sdcio estrangeiro), devem ser observadas todas as
restricdes sobre aquisicdo de imdvel rural por estrangeiro impostas pela Lei n. 5.709/71 e seu
Decreto Regulamentador n. 74.965/74 c/c com a Lei n. 6.634/79 (limitacdes quanto a area a ser
adquirida, quanto ao nimero de imdveis adquiridos, quanto a porcentagem que pessoas da
mesma nacionalidade possuem no municipio, quanto a localizacdo em darea de Seguranca
Nacional, quanto a necessidade de implantacdo de projetos agricolas pecuarios, industriais, ou
de colonizag¢do vinculados aos objetivos estatutdrios, nos casos de pessoa juridica estrangeira,
etc. Vide Lei 5.709/71 e Dec. 74.965/74).

8) Se dos documentos apresentados constar algum elemento objetivo de construgdo e esta ndo
constar do mandado, sera solicitada a averbagao da benfeitoria;

9) Qualificagdo completa das partes no mandado (nome, nacionalidade, profissdo, CPF, RG,
estado civil e endereco, inclusive do cénjuge, se casado o adquirente, constando, nesse caso, o
regime de bens do casamento e a averbacdo do pacto antenupcial, se existente) na forma dos
arts. art. 176, § 19,11, 4, e lll, 2, da Lei 6.015/73; arts. 461, |l e §12, 476, e 688 do CNCGJ/SC. Caso
a qualificacdo supra ndo esteja completa no mandado, apresentar cépias autenticadas dos
documentos para a devida complementacdo do registro, na forma do art. 702 do Cédigo de
Normas (RG, CPF, certiddo de nascimento/casamento, comprovante endereco, etc.). Caso os
adquirentes sejam casados por um regime de bens diverso do legal devera ser apresentada a
certiddo do registro do pacto antenupcial para a devida averbacdo na forma dos arts. 244 da LRP
e 687 do CNCGJ/SC.

10) Certiddo de Avaliagdo expedida pela Prefeitura Municipal ou o carné de IPTU, na qual conste
o valor atual e o tipo de imdvel (urbano ou rural), ou avaliacdo do imdvel feita mediante
avaliador judicial ou declaragdo de valor de mercado do imdvel, assinado pelos proprietarios,
com os respectivos reconhecimentos das firma (exigida ainda caso o valor de avaliagdo esteja
em dissonancia com o valor real do imodvel);

10.1- Caso no processo tenha sido deferida a justica gratuita ou AJG o valor servird
apenas para constar do registro, como requisito obrigatdério do art. 176, § 1.9, lll, 5,
mas nao servira de base de cdlculo para emolumentos, pois o ato serd isento.
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11) Guia de FRJ recolhida (Lei estadual n. 8.067/90; RCE, art. 10; arts. 500 e 505, CNCGJ)

- No caso de atos decorrentes de decisdo da Justica Comum do Estado de Santa
Catarina a comprovacao do recolhimento da taxa do FRJ dar-se-4 mediante
apresentacdo do relatdrio de custas processuais, no qual conste a cota¢do da taxa, e
do respectivo comprovante de pagamento (redacao do paragrafo Unico do art. 500 do
CNCGJ/SC, de acordo com o Provimento n. 07/2017 CGJ/SC).

- No caso decorrente de processos oriundos de outras Justicas (Federal, de outros
Estados da Federacdo, ou do Trabalho), deverd ser apresentada a guia e o
comprovante de pagamento do FRJ.

(Orientacdo da Assessoria do FRJ - fonte:
https://www.tjsc.jus.br/documents/10181/744674/FRJ+-
+Perguntas+e+respostas/8alcfa98-9208-4317-89fa-bf335f659d57)

- Se o interessado for beneficidrio da Gratuidade da Justica ou da assisténcia judicidria
gratuita (AJG), ndo serd necessaria a apresentacdo do comprovante de recolhimento
do FRJ (o ato sera gratuito e nesse caso nao incide FRJ — art. 5.2, XI, da Resolugdo CM
n. 04/2004)

12) Devera ser emitida a DOI a Receita Federal pela serventia predial.

OBSERVACOES:

1) Todas as copias de folhas do processo devem estar autenticadas pela Vara na qual o
processo tramitou.

2) Conforme art. 226 da Lei n. 6.015/73, todos os requisitos da matricula devem constar do
mandado de usucapido. Portanto, os requisitos do art. 176 e 225 da Lei n. 6.015/73 devem ser
observados no mandado judicial.
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